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CIUDADES

CHILENAS ANTE
EL CAMBIO Y LOS
DESAFIOS PARA LA
PROXIMA DECADA

a conmemoracion de los 60
Laﬁos del Minvu coincide con

un momento definitorio para
las ciudades chilenas. El crecimiento
y la profunda transformacion urbana
experimentada en las dltimas
décadas exigen una revision en
profundidad de las politicas
habitacionales y urbanas aplicadas
hasta ahora, haciendo necesario
incorporar una mirada mucho mas
integral. Es fundamental anticipar y
adaptar las respuestas a las nuevas
tendencias demograficas,
econdmicas y sociales que enfrenta
el pas.

Hoy, casi el 90% de la poblacion
chilena vive en areas urbanas, lo que
plantea un desafio fundamental:
como gestionar eficazmente la
concentracion, movilidad y el acceso
a las oportunidades que las ciudades
ofrecen. En ese contexto, la
superficie urbanizada se duplico
entre 1993 y 2020, junto a un notable
cambio en la composicion de los
hogares: mas personas viven solas,
los hogares son mas pequenos, hay
mas hogares y la demanda por
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viviendas bien ubicadas continla
creciendo. Sumado a esto,
fendmenos como el envejecimiento
poblacional, la migracion y la
creciente preocupacion por la
seguridad urbana estan redefiniendo
las prioridades de la politica
habitacional y de ciudad.

"En paralelo al
desafio habitacional,
las ciudades deben
aspirar a un desarrollo
urbano que genere mas
oportunidades.”

Vivienda y su acceso

Elacceso a la vivienda atraviesa hoy
una situacion critica. El rapido
aumento de los precios, que supero
con creces el ritmo de crecimiento
de los ingresos, ha transformado la
vivienda propia en una meta cada vez
mas inalcanzable. Entre 2010 y 2024,
el precio promedio de la vivienda se
duplico, mientras las remuneraciones
solo crecieron cerca de un 30%. Ese
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desbalance sitla al pais entre los
mas criticos de la OCDE en materias
de acceso habitacional, donde se
requieren mas de 11 anos de ahorro
para adquirir una vivienda (PIR)
(CChC 2024). Cada vez menos
personas pueden comprar y mas
deben recurrir al arriendo; el gasto
gue se destina a vivienda representa
una proporcién cada vez mayor del
presupuesto familiar, lo gue
evidencia una mayor inasequibilidad.
Sumado al incremento del déficit
habitacional, la proliferacion de los
campamentos, tomas y personas en
situacion de calle son alertas que
evidencian una crisis que va mas alla
de la vivienda: es también una crisis
de gestion urbana. En ese sentido,
preocupa especialmente la falta de
aplicacion de las leyes y del
resguardo del orden pablico en las
tomas.

A esta crisis contribuyen factores
estructurales: el encarecimiento y
escasez del suelo urbano por
regulaciones desactualizadas, leyes
que, aungue buscan mayor calidad y
sustentabilidad de las viviendas,



elevan los costos de construccion;
aumentos sostenidos de los precios
de los materiales y un complejo
escenario financiero tras la
pandemia. El costo de los créditos
hipotecarios, aungue menor que el
ano pasado, sigue siendo mucho mas
alto que hace una década. La
pandemia junto la volatilidad
macroeconomica, también han
restringido severamente el acceso
al crédito reduciendo aln mas las
posibilidades de compra de vivienda
para miles de hogares.

En paralelo al desafio habitacional,
las ciudades deben aspirar a un
desarrollo urbano que genere mas
oportunidades.  Como  sefala
Chetty (2018), el entorno donde se
ubica la vivienda impacta en el
acceso a servicios, areas verdes,
incluso en el acceso a buenos
trabajos y en la calidad de vida. Sin
embargo, una parte importante de
nuestra poblacidon no cuenta con
buenos estandares urbanos en su
barrio, lo que limita el acceso a los
beneficios de la ciudad. Las
politicas pblicas deben integrar
efectivamente la vision
habitacional y desarrollo urbano,
tal como se expone en el libro de
LyD de 2023: ;Como crecen las
Ciudades? Esto requiere facilitar el
desarrollo de proyectos
habitacionales, invertir en
equipamiento, mejorar la densidad
habitacional en zonas con buenos
estandares urbanos y actualizar la
planificacion territorial, hoy
desfasada en muchas comunas.

El papel del Minvu hacia
2035

El futuro de las ciudades chilenas
demanda una mayor capacidad de
gestion, mecanismos mas agiles y un
fortalecimiento de la politica urbana
integral, con un foco especial en que

los instrumentos de planificacion
territorial faciliten el desarrollo de
proyectos habitacionales que eleven
la calidad de vida. El Minvu debe
liderar y articular esfuerzos pablicos
y privados para garantizar que el
crecimiento urbano se traduzca en
mayor bienestar social y un mayor
acceso a vivienda, especialmente
para los grupos mas vulnerables.

Todos estos elementos hacen
pensar gue también la politica
habitacional no puede seguir
siendo la misma. ks imprescindible
repensar la gestion en el proceso
de la vivienda social, para agilizar
su ejecucion y aliviar de forma
oportuna a las familias que estan a
quienes esperan respuesta.

Superar la crisis habitacional actual
exige  recuperar  condiciones
macroecondmicas, robustecer al
Estado para responder a una
demanda cada vez mas compleja y
diversa, y garantizar que las
oportunidades  urbanas  estén
verdaderamente al alcance de toda
la poblacionid
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