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OECD » Data » Datasets » OECD Affordable Housing Database

OECD Affordable Housing
Database

The OECD Affordable Housing Database (AHD) helps countries monitor access to
good-quality affordable housing and strengthen the knowledge base for policy
evaluation. It brings together cross-national information from OECD countries,
Key Partners and EU member states.

Dataset

Access the data

.

@» (@ =@D) Topics  Countries &regions  Publicatio

LA BASE DE DATOS DE VIVIVIENDA ASEQUIBLE OCDE

Reune informacién de hasta 49 paises (miembros de la
OCDE, socios clave y estados de la Unidén Europea).

La informacidon se obtiene del Cuestionario de Vivienda
Asequible y Social (QuASH 2023), junto a encuestas y
estadisticas OCDE.

La informacion de Chile fue provista por el Centro de

Estudios de Ciudad y Territorio del MINVU, el MDSyF, el SII y
la CMF.

Los indicadores incluidos en la Base de Datos de Vivienda
Asequible se agrupan en :

1. Mercado de vivienda
2. Condiciones y asequibilidad de la vivienda

3. Politicas publicas de acceso a la vivienda
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MERCADO DE LA VIVIENDA
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|
ercado de vivienda
Viviendas por cada mil habitantes
Namero total de viviendas por cada mil habitantes, cercano a 2011
y 2022 o el Gltimo afo disponible
« En 2022 los paises OCDE promediaron 468 o o o
sl das cada m|| habitantes @2022 o Ultimo afio disponible () <2011 o afio méas cercano disponible
vivien :
- - 4 14 - 600
o4 K¢
» Costa Rica tiene el numero mas bajo (310), q © .
- - 14 - - ‘
junto a Chile que aumentd de 324 viviendas soo (CHAAR RN SRR 0 ik
en 2011 a 336 en 2020. EHANA U USSR e ©
® o o A
400 &S N O
®
« Entre 2011 y 2022, en la mayoria de los N I TR
7 - . A
paises aumentaron las viviendas cada mil I N
habitantes. 200
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ercado de vivienda

« La construccion de viviendas ha
aumentado respecto a 2011 en muchos
paises

« Excepto Australia, Canada, Chile, Colombia,
Chipre, Francia, Portugal, Eslovenia, Suiza y
Espana.

« En 16 paises la tasa de crecimiento fue

inferior al 1%.

« La crisis de 2009 provocd una fuerte
disminucion en la construccion.

« En Chile influyd la reconstruccion del
terremoto 2010 y la crisis post pandemia.

.

Construccion de viviendas (construidas en el afio sobre stock)

N

Porcentaje total de viviendas completadas en el afio, en relacion
con el stock total de viviendas existentes (2022 o mas reciente
disponible)

B Porcentaje de viviendas recién construidas (2022 o el afio mas reciente disponible)

< Porcentaje de viviendas recién construidas (alrededor de 2011)
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|
ercado de vivienda
Evolucion de los precios de vivienda, promedio OCDE, 1996-2023
Indice de precios reales de la vivienda , variacién 2022-2015
w2022 (1)
« Los precios reales de vivienda han crecido %
o 160
fuertemente, especialmente desde Ila @}
pandemia, y la vivienda se ha vuelto ‘§§ IR AR RNl
menos asequible en relacion con los ;‘g:
In reSOS del hO ar- ’ \ \ \ \ N\ \ <</‘\ R ‘\ ‘\ Q& ‘\ RGN O
V4 . Q~ \}@be\ \
« En promedio en toda la OCDE, los Indices ‘& N
de precios reales de la vivienda han
aumentado casi 60 puntos en las ultimas 3 Indice de precios reales de arriendo, variacion 2022-2015
décadas, con importantes fluctuaciones. . aB
180
- Entre 2015 vy 2022 Chile presenta o]
crecimientos similares al promedio OCDE, |
tanto en arriendo como dividendo o |
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Tenencia de vivienda Proporcion de hogares segun tipo de tenencia, 2022 o altimo aio
disponible
S La propiedad es Ia forma més H Propia pagada @ Propia pagandose B Arriendo (privado) @ Arriendo (subsidiado) O Otro o desconocido
comUn de tenencia en casi
s 100% M o M = =
todos los paises : |'|”|l INNaN00§0d § . e
90% I
« En Chile, 49,4% de los hogares | I . I
0 o .q . 80%
tiene vivienda propia pagada, I I
11% propia pagandose y 21,4% 0% ‘ | | I I I
arrienda. o | | I
« Destaca el alto porcentaje en 50% |
“Otro tipo de tenencia” con o
17,7%, principalmente | 1
viviendas cedidas (allegados), W
usufructo, poseedor irregular y 20%
ocupacion irregular. -
0%
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Mercado de vivienda
Tenencia de vivienda Porcentaje de hogares propietarios (vivienda pagada y pagandose) por quintil de
ingresos, 2022 o Gltimo ano disponible
%  Quintil | O Quintil [1 A Quintil 1l O Quintil IV = Quintil V
« En casi todos los paises |la 100%
probabilidad de que ser o | T T 8 ﬁ§ A ©
propietario aumenta los ingresos. o | i §§
« Las tasas de propiedad en 0% | I 5 2 %
Chile son similares en todos o | i ol |4 é
los quintiles de ingreso, | ALl 4 % 8
cercano al primer quintil 0 diee
OCDE (57%). % ) g T
30% | L 4 ¢
20%
10%
O% 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I%I I%I 1 1 I\I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
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Tenencia de vivienda
Proporcion de hogares propietarios (pagada y pagandose), variacion entre 2011
y 2022
« En 23 de los 39 paises analizadas o *2011 02022
disminuyo la tasa de propiedad -
entre 2011 y 2022. 8
90% EUE
« Esta caida fue mayor en Chile, con TC' !
-8,4 puntos porcentuales, 8% T g; R E g g
explicada por el aumento de o | ¢ E gO0g SEN l
hogares migrantes internacionales T 3 °°$a *
en el periodo, los que tienen una 60% | DUE IE
baja tasa de propiedad, y tienden E E
a vivir mayoritariamente en | 5
arriendo. i | EGE
« Le siguen Islandia con -8,1 puntos s09% Lo 0w u TP e e P e e
. PLLRLLRDLDPRR R LP & LFPRFP R PP RREPRRLRPR LR
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CONDICIONES Y ASEQUIBILIDAD
DE LA VIVIENDA

.
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|
equibilidad
Gastos de los hogares relacionados con la vivienda
Proporcion del gasto de consumo final de los hogares, tres partidas
de gastos principales y suma del resto de items
° En IOS pal’SGS de Ia OCDE eI mayor - Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles - Alimentos y bebidas no alcohdlicas
porcentaje del consumo se destina B Tonsporte I Suma "todos los demis ftems”
a gasto en vivienda (22%) le siguen —
bebidas no alcohdlicas (15%) vy
transporte (12%). o
80% |
7 . . 70% |
« Malta, Turquia y Chile tienen el
menor gasto en vivienda como e
porcentaje del consumo (menor s |
a 15%). o |
« Chile es uno de los pocos o |
paises en los que los alimentos
. 7 g 20%
y las bebidas no alcohdlicas
constituyen el mayor 10%
porcentaje. %
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|
sequibilidad
Costo de la vivienda (arriendo/dividendo) como porcentaje del ingreso disponible
Mediana de la carga de vivienda (arriendo o dividendo) como
porcentaje del ingreso disponible
. I = Arriendo (privado y/o subsidiado) A Propia pagandose
« Los costos de vivienda tienden a ser
mas altos entre arrendatarios que %
propietarios en todos los paises.
35% A
- Chile tiene la cuarta mayor |

mediana de costo de la vivienda o |

sobre ingreso disponible, con un

23,70/0 20% H A

0 0 0 . A AW A A A /\ A
 Asimismo, tiene casi 10 puntos de o | A )] A | 2 i : J A

diferencia entre  arrendatarios 0 A : TR MM

(27,3%), por sobre propietarios 0% | A D p B

que pagan un dividendo (17,9%). Al I
5%
0%
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Calidad de la vivienda
Promedio de habitaciones en hogares propietarios
Promedio de habitaciones por tipo de propiedad
TOTAL
. . Ao A Propia pagada @ Propia Pagandose
« Los propietarios con vivienda pagada
disponen, en promedio, de mas “
habitaciones que los propietarios que 3,5ii
14 - - 14 3
estan pagando un dividendo. Esto estd 2 Iﬁﬁﬁigiiﬁ
relacionado el ciclo de vida. 2 | ﬁiﬁﬁiﬁﬁﬁ -
o
i algcnengs
- En Chile existe poca diferencia entre S AR
quienes estan pagando y vya yg@wq@z@{@M@W\:;%%Q@“ @;wg&@%g%&%%&
pagaron su vivienda, con 1,8 A & © “
habitaciones promedio por miembro PRIMER QUINTIL
del hogar en el prlmer caso y 1’9 en APropia Pagada @ Propia Pagandose
el otro. o
4 L
35 IIiﬁIIA ﬁ ﬁ
. . ~ 3 F
- Las diferencias entre los duefios con 25 | i I ﬁIiiAiiIﬁiAAAAAiAAAA
vivienda pagada y pagandose son 2l i“AﬁA o
considerablemente mayores para los | é
hogares de bajos ingresos, excepto en 05
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.
alidad de la vivienda
Tasa de hacinamiento OCDE
Proporcion de hogares con hacinamiento OCDE
TOTAL
- " . - %
* Las tasas de ha,cmamlento (criterio OCDE) B Quintil | o Quintil I A Quintil V ~ Total
varian entre paises "
« Menos del 3% de los hogares esta olle
hacinado en Canada, Chipre, Malta, ol
Nueva Zelanda, Japon y Reino Unido, S
independiente de lose ingresos. T -
« En Chile, todos los quintiles de s ; g f
ingresos presentan niveles de 2 |
hacinamiento OCDE inferiores al 15 [\ 1
promedio del quintil OCDE. ol A 7 f
« Se observa que el quintil I, III y el . fgg 12'
total presentan niveles de ng B@-8
hacinamiento cercanos al 12%, pero O PO PP OIDD D S0P DD D D DK B P O GELLL DRGSO PGSBS
) . ; - o \\}o‘\?g}o%@o\o‘:o@ 0@‘; A \§(é,§ s‘b\\’?; f&@'z?;\,&\@ ‘z%&‘\@'ﬁ\ %\QQ '\'bi\%&“&%b@ %é‘\\»&" S {\\60\\,-:%&%% cg\‘\\%&\ SO ééq&
el quintil V estd bajo el 5%. N SRV GRS SR o z‘%%‘f AR
&
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lidad de la vivienda

Porcentaje de hogares pobres sin inodoro con descarga

Porcentaje de hogares pobres (por debajo del 50% del ingreso

 En pal'ses como Alemania Luxemburgo y familiar disponible) sin inodoro con descarga
4
Suiza, todos los hogares pobres 0%
disponen de inodoro con descarga

60% [

« En Estonia, Letonia y Turquia, entre el

10% y 20% de los hogares carecen de o

él, mientras que en México y Rumania
supera el 50%.

40%

30% I

« En Chile solo un 2,7% de los hogares

mas vulnerables no tiene inodoro con 2% |
descarga, por debajo del promedio de la
OCDE. 0% |
o 2K %
{\{66{0\%0%& é}’b <\,be§ \0% r&\"b 60 Q,\{b&% c}(b Q{b (}’b@ b{b{»{b \\.\(b Q (}'b (,‘00 0 ‘\\’b ‘\‘b{\{b {\{b Q;\{b Q .\300 Q{b
y\&%@i&%&%\»\gz 2/%\ SN 54%(:'0 0()(3( \‘b \(}‘ 60"\ 6\0 \2/\0 QOQ\\\"%)‘& @%&Q\/\@%Zg&{b
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alidad de la vivienda

Porcentaje de hogares con privacion severa de vivienda

« Eurostat define la "privacion severa de
vivienda" como hacinamiento con al
menos una carencia adicional (falta de
bano, inodoro con descarga o techo con
goteras). W ¢

Proporcion de hogares con hacinamiento OCDE

® Quintil 11 ¢ Quintil |

35%

« Las tasas de privacion severa son
practicamente nulas en la OCDE, 0% |
independiente del nivel de ingresos. o | .

20%

« Las tasas mas elevadas se observan en 15% |
México y Rumania. N
. .7 . 10% [
« En Chile, 3,9% de la poblacion de bajos . N .
ingresos (quintil I) padece privacion 5% I l —
- - - ’
severa de vivienda, mientras para los . | R e s
hogares del quintil III esta cifra es del México Rumania Bulgaria Lituania Letonia Turquia Chile Polonia

1,4%.
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POLITICAS PUBLICAS PARA LA
VIVIENDA ASEQUIBLE

.
GOBIERNO DE CHILE ———————————————— CHILE




.

~
anorama General
Los pro_gramas de,V_IVIenda se clasifican Namero de paises que reportan cada tipo de politica de vivienda, segin
en 13 tipos de politicas. categorias
7y , 20 30 40
« En general, las politicas mas comunes
incl uyen apoyo a propi etarios y Programas para la compra o propietarios
ol . gy Apoyo para financiar la regeneracion de vivienda 38

compradores de vivienda, subsidios

pa ra pagOS de Ia ViVienda y ViVienda de Hipotecas subsidiadas y garantias para comprar una vivienda 42

al U”er SOCiaI ue se info rman en mals Exenciones tributarias para propietarios o compradores de vivienda 34

q ’ ! q Subsidios a la propiedad de vivienda 25
de 35 paises.
Alivio hipotecario para propietarios sobreendeudados 26
¢ Ch I Ie tlene 9 de IOS 1 3 tl pOS d e Programas para propietarios y arrengﬁtasl;icﬁgs para pagos de la vivienda 37
pOI |t|CaS, a EXCGDCIOH de garantlas y Apoyo financiero para desarrolladores de vivienda asequible en propiedad 24
depositos  publicos al  arriendo,
exenciones tributarias para costos del Programas para el arriendo Vivienda de alquiler social 34
al‘l‘iendO, con troles a/ ,DI‘eCIO de Regulaciones de calidad de las viviendas en arriendo 26
arriendo y FegU/aCIO'n de al‘l‘lendOS de Controles al precio de arriendo (al nivel inicial o a reajustes) 28
t / Regulaciones a los arriendos de temporada o corto plazo 24
Cor O p aZO ' Exenciones tribarias para los arrendatarios 17
Garantias y depositos al arriendo 11
J
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rogramas para compra o propietarios

Gasto Publico

Gasto publico en politicas para compradores y propietarios

i - : / C % del PIB, 2022 o (lti fo di ible.
« Chile, Costa Rica, Chipre, Hungria e ome Yo de o ultimo afio disponible

IS ra el t' enen un 9 asto B Exenciones tributarias = Hipotecas subsidiadas y garantias m Subsidios a la compra
significativamente mayor en subsidios
a la compra de vivienda en
comparacion con otros paises.

14%
12%
1,0%

« Luxemburgo, los Paises Bajos y Suecia 08% |
tienen el mayor gasto en exenciones 0o |
tributarias.

04%

02%

« Chile gasta aproximadamente 0.5% del
PIB para apoyar a los compradores de 0.0%

1 1 1
rz@ R 2 @"’\@’b o° R @ P S 2P D &

Q\'b Q\Q) &

, & @ Q. 0 Q’ Q‘ \ S
vivienda, siendo el segundo pais con & T §° NSO \\@"’\«\‘z’»%‘@%iw ol ‘§Z§
. . Q \/ ) @
mayor gasto en este tipo de medidas, y N <
el que mas usa subsidios.
. J
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ubsidios para gastos de la vivienda

Gasto Publico

Gasto publico en subsidios para gastos de la vivienda

 Estos subsidios son transferencias de Como % del PIB, 2022 o altimo afio disponible.
ingresos, dirigidas a ayudar a los
hogares a cubrir sus costos de

16%

14%

vivienda.
12%
« El gasto publico en subsidios para 10% ¢
gastos de la vivienda varia 08 |
notablemente entre paises. La mayoria 06% |

de los paises tienen uno o0 mas
programas de este tipo y son uno de
los instrumentos de apoyo a la vivienda
mas utilizados.

04%

02%

0,0%

RS Q. & .
SIS @ I F S FE P T I IS ST O
) > » \\3 %{bb \9
- En Chile, se gasta un 0,02% del PIB en “
este item, correspondiente al pago de
subsidios de arriendo (DS52).
. J
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vienda de Alquiler Social

Gasto Publico

Gasto publico en vivienda de alquiler social

« E| término “vivienda de anuiIer social” Como % del PIB, 2022 o altimo afo disponible.
S€ reﬁere d aIOjamientO en arriendo/ d m Nacional/federal = Regional/estatal ™ Conjunta (compartida entre distintos niveles de gobierno)
precios por debajo del mercado vy v -
asignado segun reglas especificas en ossn |
lugar de mecanismos de mercado 030 |
0,25% [
- EIl apoyo para el alquiler social o20% |
generalmente consiste en 016% T
transferencias a autoridades locales 010%
que poseen Yy gestionan el parque 005% 1

0,00%

habitacional de alquiler social. El apoyo
a proveedores no gubernamentales
suele consistir en subsidios a la oferta,
mediante  subvenciones, préstamos
publicos, tasas de interés rebajadas y
garantias.

P G R AP @ O W@ O @ R @ PR R
’L%\%(\ ?\\)‘5\&% v\\)‘b\& ?\%ﬂ\c’ K Q(\\é Q,%\OQ %e‘(\’b\\q \(\\fbﬂ\b Q0\()(\ \0*%0\\‘ ‘\%‘(\'b\ Q0<\\)g C,\\ %‘Q\%\ \\\rb\\ c)\\?;
> S < O
N

$\3

OV
P Q@Q\)
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sarrollo de vivienda asequible

Gasto Publico

« Incluye medidas para apoyar a los inmobiliarios en la construccion de viviendas asequibles. Las
viviendas pueden estar destinadas a propiedad, arriendo u otros tipos de tenencia, a efectos de:

« Aumentar la oferta de viviendas a precios o arriendos por debajo del precio de mercado; y/o

» Dirigirse a hogares de ingresos bajos a medios, aunque no exclusivamente.

« 14 paises otorgan préstamos (principalmente con tasas preferenciales).

« Entre estos paises se incluye Chile, a través del Programa DS19.

« 10 paises ofrecen subsidios.

« Entre estos paises se incluye Chile, a través del Programa DS19.

« 9 paises proporcionan exenciones tributarias (incluyendo créditos fiscales y/o deducciones fiscales).

« Entre estos se cuenta Chile, mediante el Crédito de IVA para la construccion de viviendas (DL N © 901/1975, Art. 21)

« 7 paises ofrecen terrenos subsidiados.

. J
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Gasto Publico

El gasto publico en este tipo de
medidas varia ampliamente entre los
22 paises de la OCDE que presentan
datos.

El gasto alcanz6 al 0,5% del PIB en
Italia, seguido por Estonia vy Ila
Republica Eslovaca, con poco mas del
0,3 % del PIB.

Chile es el sexto pais con un mayor
gasto, con un 0,14% del PIB,
proveniente Unicamente de subsidios.

generacion y mejoramiento de viviendas existentes

Gasto publico en medidas de regeneracion y mejora de viviendas
existentes, por tipo de medida

Como % del PIB, 2022 o ultimo ano disponible.

| Subsidio = Préstamo m Exencion Tributaria Otro

0,50%

0,40%

030%

0,20%

0,10%

0,00%
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onclusiones

Cifras muestra que la politica habitacional en Chile ha cumplido sus objetivos:

« Tasas de propiedad similares entre quintiles.
« Bajo hacinamiento.
- Bajas carencias de habitabilidad y privacion.

Hay desafios a los que poner atencion:
- Crecimiento de precios de vivienda y disminucion de asequibilidad.
« Baja cantidad de viviendas y bajo crecimiento del parque.

« Propietarios en decrecimiento (extranjeros, allegados, campamentos).

Chile tiene 9 de 13 tipos de politicas de vivienda, con algunas incorporaciones
recientes, pero fundamentalmente el gasto se basa en subsidios a la propiedad. Se
observa bajo gasto en subsidios de arriendo y menos programas para este segmento.

Hay diversas experiencias comparadas para avanzar en otras alternativas para abordar

nuevos desafios.

J
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