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[ crecimiento y
expansion de las
ciudades chilenas genera

desafios ambientales y sociales
significativos. La rapida expansion
urbana, que en algunos lugares ha
alcanzado una tasa de crecimiento
del 12% anual, principalmente en
base a la expansion de la periferia
y parcelaciones de agrado, ha
generado problemas de movilidad,
contaminacion y acceso a

bienes pUblicos, entre otros. Esta
expansion también ha contribuido
a la segregacion socioeconomica,
la pérdida de identidad urbanay la
reproduccion de la pobreza.

La falta de una planificacion
oportuna, adaptada a las demandas
y problematicas actuales de las
ciudades chilenas, plantea la
necesidad de revisar y actualizar
los Planes Reguladores vigentes,
para favorecer un desarrollo
sustentable. Es esencial impulsar la
planificacion urbana priorizando la
redensificacion de areas centrales
a partir de la reutilizacion de

suelo subutilizado, la reconversion
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de areas urbanas deterioradas

y la generacion de nuevas
centralidades, entre otros, cuyas
normas y condiciones urbanisticas
se pueden materializar a través de
los Planes Reguladores Comunales
(PRO).

Es importante tener presente que,
en los procesos participativos

de planificacion urbana, de los
altimos anos, se ha observado una
tendencia de las comunidades por
reducir las alturas de edificacion y
conformar conjuntos de viviendas
de 1 0 2 pisos en sectores
centrales y bien conectados,
debido principalmente a los
impactos de los llamados “ghettos
verticales”, cuya alta densidad y
pérdida de la escala humana ha
tenido efectos en la percepcion
colectiva de la ciudadania. En este
sentido, la planificacion territorial

enfrenta tres importantes desafios:

() modernizar los procesos de
planificacion, permitiendo una
tramitacion mas acelerada;

(i) hacer mas eficiente la
participacion, para encontrar
equilibrios entre interpretaciones
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personalistas de lanorma y el
repudio por cualquier tipo de
renovacion; y (iii) construir una
vision sustentable y equitativa
de ciudad, a largo plazo y con
consenso ciudadano.

La Densificacion Equilibrada, en
linea con la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano (PNDU), no

solo busca mejorar la calidad de
vida de las personas mediante

un desarrollo urbano armonioso,
siNo que también desempena

un papel fundamental hacia la
sustentabilidad, ya que propicia la
creacion de ciudades compactas a
través de una proporcion armonica
entre altura de edificaciones y
dimensiones del espacio publico,
aspectos que son posibles de
reglamentar a través de los PRC,
Esto promueve la generacion de
entornos urbanos que permiten
el desarrollo de actividades a
escala humana, aspecto esencial
para construir ciudades que no
solo fomentan la interaccion
social, sino que también reducen
la dependencia del transporte



"La densificacion eqd@

la actualizacion de los PRC son
fundamentales para abordar los
desafios ambientales y sociales en las

motorizado, fortalecen las
economias locales, facilitan el
acceso a bienes y servicios, y
disminuyen las emisiones de gases
de efecto invernadero, entre otros.

El “Primer Reporte Nacional

del Estado Consolidado de
Instrumentos de Planificacion
Territorial”, recientemente
publicado por la DDU, identifica que
actualmente 327 comunas cuentan
con algln tipo de Instrumento de
Planificacion Territorial (IPT) de
escala comunal vigente (Planes
Reguladores Comunales, Planes
Seccionales y/o Limites Urbanos),
lo que implica una cobertura de
aproximadamente el 95% de las
comunas del pais. Sin embargo, de
esas 327 comunas, un 87% posee
IPT comunal de 8 0 mas anos de
antigliedad, lo que representa

ciudades chilenas”

un alto nivel de obsolescencia,
considerando que la Ley General
de Urbanismo y Construcciones
establece que los IPT de escala
comunal deberan actualizarse
periodicamente en un plazo no
mayor a 10 afios.

En este escenario, el MINVU

se encuentra impulsando un

Plan de Apoyo a la Aprobacion

y Actualizacion de Planes
Reguladores Comunales, con el fin
de poner en valor el rol del Estado
en la planificacion territorial y
favorecer las coordinaciones entre
los actores clave que participan
en estos procesos. Sibien los

IPT deben ser desarrollados,
principalmente, por los municipios,
su complejidad y altos costos
genera la necesidad de habilitar
un sistema agil y pertinente
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para facilitar su aprobacion y
actualizacion.

El Plan se enfocara en el apoyo a
dos grupos: comunas gue requieren
apoyo para la aprobacion de su
PRC (68 casos que se encuentran
en su fase final de tramitacion)

y COMUNas que requieren

apoyo para iniciar el proceso de
actualizacion integral de su PRC
(124 en un principio). Ademas, el
Plan considera 5 ejes de trabajo:
(i) Soporte legal; (ii) Sistema

de informacion territorial; (i)
Indicadores y estandares minimos
para IPT; (iv) Financiamiento

y gestion; y (v) Formacion y
conocimiento.

Como consecuencia del apoyo
para la aprobacion y actualizacion
de los PRC, se espera que el 100%
de las comunas que actualmente
cuentan con PRC en etapa de
aprobacion, cuenten con una

hoja de ruta definida que facilite
su promulgacion, publicacion

y entrada en vigencia en un
horizonte temporal de 2 afios (fines
2025), mientras que, respecto

a las comunas que requieren
actualizacion de su PRC, se espera
que al menos un 50% de ellas
inicien estudios conducentes a ello
durante el afio 2025.

Por tanto, la Densificacion
Equilibrada y la actualizacion de
los PRC son fundamentales para
abordar los desafios ambientales y
sociales en las ciudades chilenas.
El Plan de Apoyo IPT se presenta
ComMo una estrategia integral que,
mediante la optimizacion legal

y reglamentaria, asi como con

las distintas medidas de gestion

y Capacitacion, busca impulsar

la aprobacion y actualizacion de
los PRC, contribuyendo de esta
manera a un desarrollo urbano mas
equitativo, resiliente y sustentable I




